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BILD 1: NEIN-Plakat zur 1:12 Initiative 2013

Bildquelle: NEIN-Komitee 1:12 Initiative, Schweizerischer Gewerbeverband
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OBLIGATIONENRECHT (AUSZUGE)

Quelle: Fedlex. Die Publikationsplattform des Bundesrechts, fedlex.admin.ch

Die Miete
Allgemeine Bestimmungen
Art. 253 Begriff

Durch den Mietvertrag verpflichtet sich der Vermieter, dem Mieter eine Sache zum Gebrauch zu {iberlassen, und der
Mieter, dem Vermieter dafiir einen Mietzins zu leisten.

Art. 255 Dauer des Mietverhaltnisses

1 Das Mietverhaltnis kann befristet oder unbefristet sein.
2 Befristet ist das Mietverhéltnis, wenn es ohne Kiindigung mit Ablauf der vereinbarten Dauer endigen soll.
3 Die iibrigen Mietverhdltnisse gelten als unbefristet.

Pflichten des Mieters

Zahlung des Mietzinses und der Nebenkosten

Art. 257 Mietzins

Der Mietzins ist das Entgelt, das der Mieter dem Vermieter fiir die Uberlassung der Sache schuldet.
Art. 257¢ Zahlungstermine

Der Mieter muss den Mietzins und allenfalls die Nebenkosten am Ende jedes Monats, spatestens aber am Ende der
Mietzeit bezahlen, wenn kein anderer Zeitpunkt vereinbart oder ortsiiblich ist.

Art. 257d Zahlungsriickstand des Mieters

1 Ist der Mieter nach der Ubernahme der Sache mit der Zahlung falliger Mietzinse oder Nebenkosten im Riickstand, so
kann ihm der Vermieter schriftlich eine Zahlungsfrist setzen und ihm androhen, dass bei unbeniitztem Ablauf der Frist das
Mietverhaltnis gekiindigt werde. Diese Frist betrdgt mindestens zehn Tage, bei Wohn- und Geschéftsrdumen mindestens
30 Tage.

2 Bezahlt der Mieter innert der gesetzten Frist nicht, so kann der Vermieter fristlos, bei Wohn- und Geschaftsraumen mit
einer Frist von mindestens 30 Tagen auf Ende eines Monats kiindigen.

Art. 257e Sicherheiten durch den Mieter

1 Leistet der Mieter von Wohn- oder Geschaftsraumen eine Sicherheit in Geld oder in Wertpapieren, so muss der
Vermieter sie bei einer Bank auf einem Sparkonto oder einem Depot, das auf den Namen des Mieters lautet, hinterlegen.
2 Bei der Miete von Wohnraumen darf der Vermieter héchstens drei Monatszinse als Sicherheit verlangen.

3 Die Bank darf die Sicherheit nur mit Zustimmung beider Parteien oder gestiitzt auf einen rechtskraftigen Zahlungsbefehl
oder auf ein rechtskréftiges Gerichtsurteil herausgeben. Hat der Vermieter innert einem Jahr nach Beendigung des
Mietverhéltnisses keinen Anspruch gegeniiber dem Mieter rechtlich geltend gemacht, so kann dieser von der Bank die
Riickerstattung der Sicherheit verlangen.

4 Die Kantone kénnen ergénzende Bestimmungen erlassen.
Kiindigungsfristen und -termine
Art. 266a Im Allgemeinen

1 Die Parteien konnen das unbefristete Mietverhaltnis unter Einhaltung der gesetzlichen Fristen und Termine kiindigen,
sofern sie keine langere Frist oder keinen anderen Termin vereinbart haben.

2 Halten die Parteien die Frist oder den Termin nicht ein, so gilt die Kiindigung fiir den nachstmdglichen Termin.
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Art. 266b Unbewegliche Sachen und Fahrnishauten

Bei der Miete von unbeweglichen Sachen und Fahrnisbauten kdnnen die Parteien mit einer Frist von drei Monaten auf
einen ortsiiblichen Termin oder, wenn es keinen Ortsgebrauch gibt, auf Ende einer sechsmonatigen Mietdauer kiindigen.

Art. 266¢c Wohnungen

Bei der Miete von Wohnungen kdnnen die Parteien mit einer Frist von drei Monaten auf einen ortsiiblichen Termin oder,
wenn es keinen Ortsgebrauch gibt, auf Ende einer dreimonatigen Mietdauer kiindigen.

Riickgabe der Sache
Art. 267 Im Allgemeinen

1 Der Mieter muss die Sache in dem Zustand zuriickgeben, der sich aus dem vertragsgemassen Gebrauch ergibt.

2 Vereinbarungen, in denen sich der Mieter im Voraus verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhaltnisses eine
Entschadigung zu entrichten, die anderes als die Deckung des allfélligen Schadens einschliesst, sind nichtig.

Art. 267a Priifung der Sache und Meldung an den Mieter

1 Bei der Riickgabe muss der Vermieter den Zustand der Sache priifen und Mangel, fiir die der Mieter einzustehen hat,
diesem sofort melden.

2 Versdumt dies der Vermieter, so verliert er seine Anspriiche, soweit es sich nicht um Méngel handelt, die bei
tibungsgemasser Untersuchung nicht erkennbar waren.

3 Entdeckt der Vermieter solche Mangel spater, so muss er sie dem Mieter sofort melden.
Erstreckung des Migtverhélinisses
Art. 272 Anspruch des Mieters

1 Der Mieter kann die Erstreckung eines befristeten oder unbefristeten Mietverhdltnisses verlangen, wenn die
Beendigung der Miete fiir ihn oder seine Familie eine Harte zur Folge hatte, die durch die Interessen des Vermieters nicht
zu rechtfertigen ware.

2 Bei der Interessenabwagung beriicksichtigt die zusténdige Behorde insbesondere:

a die Umstdnde des Vertragsabschlusses und den Inhalt des Vertrags;

b. die Dauer des Mietverhaltnisses;

c die personlichen, familidren und wirtschaftlichen Verhaltnisse der Parteien und deren Verhalten;

d einen allfalligen Eigenbedarf des Vermieters fiir sich, nahe Verwandte oder Verschwagerte sowie die
Dringlichkeit dieses Bedarfs;

e. die Verhaltnisse auf dem ortlichen Markt fiir Wohn- und Geschéaftsraume.

3 Verlangt der Mieter eine zweite Erstreckung, so beriicksichtigt die zustédndige Behorde auch, ob er zur Abwendung der
Harte alles unternommen hat, was ihm zuzumuten war.

ZIVILGESETZBUCH (AUSZUGE)

Quelle: Fedlex. Die Publikationsplattform des Bundesrechts, fedlex.admin.ch

Art. 462 Uberlebende Ehegatten und iiberlebende eingetragene Partnerinnen oder Partner
Uberlebende Ehegatten und iiberlebende eingetragene Partnerinnen oder Partner erhalten:

1. wenn sie mit Nachkommen zu teilen haben, die Hélfte der Erbschaft;

2. wenn sie mit Erben des elterlichen Stammes zu teilen haben, drei Viertel der Erbschaft;

3. wenn auch keine Erben des elterlichen Stammes vorhanden sind, die ganze Erbschaft.

Art. 471 Pflichtteil

Der Pflichtteil betrégt:

1. fiir einen Nachkommen drei Viertel des gesetzlichen Erbanspruches;

2. fiir jedes der Eltern die Halfte;

3. fiir den iiberlebenden Ehegatten, die eingetragene Partnerin oder den eingetragenen Partner die Halfte.
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GRAFIK A
Wohnungen nach Gebaudekategorie, 2019
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Quelle: BFS — Gebaude- und Wohnungsstatistik © BFS 2020
GRAFIK B

Leerwohnungen nach Zimmerzahl, 1984 -2020
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